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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle anderen Vorschriften
auBer Kraft.

Rechtsgrundlage der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGB1. I S. 2253)

- die Baunutzungsverordnung (BauNv0) vom 23.01,1980 (BGBl. I S, 133)

- die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 30.07.1981 (BGBl. I S. B33)
mit Anderung vom 01.04.1985

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird in Ergdnzung der Planzeichnung
folgendes festgesetzt:
. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB u. BauNVO)
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ S Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BaulV0)
WA = allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNV0)

Die Ausnahmen nach § 4 Bbs. 3 Nr. 1-5 BauNVO sind nicht zuge-
lassen (§ 1 Abs. 6 BauhVv0).

1.2 MaB der baulichen Nutzung( § @ Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. §§ 16-21a BauNV0)
Entsprechend Eintrag im Lageplan

1.3 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr., 2 BauGB)

Die im Bebauungsplan festgesebzte Stellung der baulichen Anlagen
(Firstrichtung) ist verbindlich.

1.4 Bauweise (§ 9 BauGB u. § 22 BauNVD)

Entsprechend Eintrag im Lagpplan.

Garagen sind in den mit GA festgesetzten Grundsticksfléchen als
Grenzbau zulassig, wenn sie eine max. Lange von 6,00 m, eine max.
Wandfldche von 30 m2 und eine max. Firsthdhe (MaB zwischen 0.K.
Garagenboden und 0.K. First) von 5,00 m nicht Oberschreiten.

1.5 Flachen fir Garagen (§ 9 Abs, 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen sind auf den festgesetzten Grundstucksfléchen und inner-
halb der Uberbaubaren Grundstiicksfléche zuléssig.

1.6 Fléchen fir Aufschittungen und Abgmabungen
(§ 9 Abs. 1 Nr, 17 sowie Nr. 26 BauGB)

1.6.1 Aufschittungen, Abtragungen und Stutzmavern zur Herstellung des
Strafienkorpers ( s. 1 Nr., 26 BauGB)

a) Boschungen und Stitzmavern, die zum Ausgleich der Héhenunter-
schiede zwischen den 6ffentlichen Verkehrsflachen und den Bau-
grundsticken erforderlich sind, didfen auf den Baugrundsticken
angelegt werden und sind dort zu dulden,

Sofern im Bebauungsplan keine StraBenbdschungen festgesetzt
sind, so ist ein mindestens 1 m breiter Grundsticksstreifen
zum Ausgleich geringer Héhenunterschiede zur angrenzenden
dffentlichen Verkehrsflache als Flache fir Aufschittungen
und Abgrabungen zu dulden.

b) Die Eigentimer der Baugrundstucke dirfen zur Verkirzung der
StraBenboschungen auf eigene Kosten Stitzmauern (z.B. in
Sichtbeton, Mauerwerk oder Holz)} errichten, die nicht Bestand-
teil der Verkehrsanlagen sind. Die Stitzmauvern dirfen max.

1,0 m hoch sein,

c) Stitzfundamente, die beim Setzen von Rabattensteinen und Rand-
eipfmen zur Abgrenzung zwischen dffentlichen Verkkhrsflachen
und privaten Grundsticksflachen erforderlich werden, sind auf
den privaten Grundstiicksfldchen bis zu einer Breite von 0,5 m
zu dulden. :

1.7 Festsetzungen der Héhenanlage (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die im Lageplan eingetragenen ErdgeschoBfuBbodenhthen sind einzu-
halten, wobei eine Abweichung von + 0,25 m von der festgesetzten
Hohe zugelassen ist. :

. 1.8 Pflanzfldachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die mit Pflanzgebot gekennzeichneten Flachen sind mit standort-
gerechten heimischen Laubb&umen und Gehélzen zu bepflanzen.

Die an der ndrdlichen und westlichen Grenze des Plangebiets ge-
legenen Bauplétze sind zum AuBenbereich hin mit je 2 groBkronigen
heimischen Laubbdumen oder Obsthochstammen zu bepflanzen.

2.
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2:1.2

2.1.3

2.2

2.3

2.4

2.5

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB; § 73 LBO)

Diacher (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Dachform, Dachneigung

Folgende Dachformen sind fir die Hauptgebéude zulédssig:
{s. Schemaschnitt)

- Satteldacher, versetzte Satteldacher
- Dachneigung von 35° bis 38° fir Satteldadcher oder versetzte
Satteldacher

Schemaschnitt: SATIELDACH VERSETZTES SATTELDACH

Ly

Garagen sind, sofern sie nicht im Hauptgebéude liegen oder erd-
Uberdeckt sind, mit Satteldach zu erstellen. Dachneigung 35° bis
38e.

Dachaufbauten, Dachsinschnitte

Dachaufbauten (Dachgauben) sind mit folgenden Einschrénkungen zu-
gelassen:

- es sind maximal 2 Dachgauben pro Gebdudeseite mit edner max.
Lénge von je 2,0 m zuldssig.

- ihr Abstand muB mindestens 1,5 m von der Giebelseite betragen

- ihr First muB mindestens 1,0 m unterhalb des Dachfirstes des
Hauptgebdudes liegen.

Dachdeckung

Als Dachdeckung ist nur blendfreies Material in gedecktem Farbton
(dunkelbraun: bis ziegelrot) zuléssig.
Schwarze Dachdeckungen sind unzulassig.

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Fassaden der Wohngebdude sind in erdgebrochenen Farbtonen aus-
zufihren, Die Verkleidung baulicher Anlagen mit Asbestzement, Alu-

minium, Kunststoff oder ahnlichen Platten ist nicht zuléssig.

Niederspannungsfreileitungen (§ 73 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zugelassen,

Einfriedigungen (§ 73 Abs. 1 Nr. 5LBO)

Einfriedigungen an dffentlichen Verkehrs- und Grinflachen sind nur

bis zu max. 0,8 m Hohe zuladssig.

Gegeniber privaten Grundsticksgrenzen sind nur Einfriedigungen bis

zu einer Hohe von max. 1,0 m zuléssig.
Gegen die freie Landschaft (im Norden und Westen des Plangebiets)
sind Einfriedigungen nur mit Maschendrahtzdunen bis zur Hbéhe von

1,0 m oder als Maschendrahtziune bis zur Hohe von 1,0 m mit Hinter-

pflanzung von freiwachsenden heimischen Gehdlzen zuldssig.

Geb3udehthe (§ 73 Bbs. 1 Nr, 7 LBO)

Die im Lageplan eingetragene TraufhShe ist als Hichstgrenze fest-
gelegt. Die Traufhohe wird von der Erdgeschofifu3bodenhdhe (im

Lageplan angegeben) aus bis zum Schnitt der Auflenwand mit der Dach-

haut gemessen,

Wasserschutz ~ Hinweis(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Das Plangebiet liegt im Bereich der Wesserschutzzone III des
rechtskréftigen Wasserschutzgebietes. Nutzungsvorbehalte und
Einschrénkungen sind zu beachten. Es ist ferner vorgesehen, das
Gebiet mit einer Rechtsverordnung als Wasserschutzgebiet der
Zone III A auszuweisen. Nutzungseerbote und Einschrénkungen
bleiben der noch zu erlassenden Rechtsverordnung vorbehalten.

Az% 22 7/~ nach § 11 des Baugesetzbuches (BauGB) i. 4. F.
vom 8. Dezember 1986 (BGB1. I S. 2253) i. V. m. § 1 Abs. 1

der Verordnung der Landesregierung und des Innenministeriums
zur Durchfiihrung des Baugesetzbuches (DVO BauGB) vom

25. August 1987 (GB1. S. 329).
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